Доклад
«О ходе подготовки энергетического комплекса и жилищно – коммунального хозяйства городского поселения «Город Амурск» к работе в зимний период 2022/2023 года

Отопительный сезон 2022-2023 г.г. в городском поселении в соответствии с постановлением администрации городского поселения «Город Амурск» был начат 04 октября 2022 года. Период подготовки объектов энергетического комплекса, коммунального хозяйства и жилищного фонда к работе в зимних условиях как всегда проходил достаточно напряжённо.
Как продвигалась эта работа, с какими трудностями приходилось сталкиваться в процессе её выполнения и, наконец, с какими итогами предприятия и организации подошли к открытию отопительного сезона постараюсь осветить в настоящем докладе. Сделать это предлагаю в разрезе отдельно взятых предприятий и организаций жилищно-коммунального комплекса.
Аналитический обзор начнём с предприятий осуществляющих деятельность по управлению жилищным фондом. На текущий момент жилищный фонд городского поселения находится под управлением шести управляющих организаций:

- ООО «УК «Альфа» - 5 домов;

- ООО «АДК» - 4 дома;
- ООО «УО «Микрорайон» - 82 дома;

- ООО УО «Жилфонд» - 63 дома;

- ООО «Розенталь Групп «Алькор» (г. Хабаровск) - 11 домов;
- АО «ИНФИС» - 49 домов;
- 2 дома находятся под непосредственным управлением – ул. Школьная, д. 7 и ул. Амурская, д. 6б;
- 3 МКД находятся в ведомственной собственности: ул. Амурская, 2, пр. Мира, 17, пр. Октябрьский, 15;
- по двум многоквартирным домам собственниками помещений не выбран способ управления пр. Строителей, д. 18 и пр. Мира, д. 15 (администрация города в январе 2023 года будет проводить повторно открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, (администрация города неоднократно проводила открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления данными многоквартирными домами, конкурсы признаны не состоявшимися, в виду отсутствия заявок на участие в конкурсе).

Теперь о ходе работ по подготовке жилищного фонда к предстоящему отопительному сезону. По состоянию на 15.10.2022:

	№
	Наименование мероприятий
	План
	Факт
	Процент выполнения
	Процент от факта 2021 года

	1.
	Текущий ремонт кровли (мягкая и жесткая) 
	18д/1860 м2
	26д/2397,5 м2
	144,4/128,89
	137/83

	2.
	Текущий ремонт межпанельных швов
	13д/860 п.м.
	18д/3560,7п.м.
	138,4/414
	70/88

	3.
	Текущий ремонт внутридомовых инженерных сетей (розливы и стояки холодного и горячего водоснабжения, канализация)
	1870 п.м.
	2372 п.м.
	126,84
	134


Приведённые цифры представляют собой совокупный результат работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах в г. Амурске.
На 04.10.2022 - на дату начала отопительного сезона все многоквартирные дома, сданы на паспорт готовности и подключены к теплоснабжению.
Управляющими и обслуживающими организациями проведена большая работа по санитарной очистке подвальных помещений, выполнен ремонт помещений элеваторных узлов. Установлено большое число новой запорной арматуры на внутри домовых сетях холодного и горячего водоснабжения и отопления.
Всего на отопительный сезон потребность в угле для Мылок (сколько запланировано, сколько завезли, когда будет еще, с кем заключен договор) Первая партия угля, в количестве 138,8 тонн на котельную ст. Мылки поступила 11.09.2022 года. Были заменены два водогрейных котла марки Кр-0,63. Паспорт готовности котельной к работе в зимний период был подписан 30.09.2022 года.
В текущем году в г. Амурске был проведён капитальный ремонт 4-х участков тепловых сетей общей протяжённостью 1,184 км. Ремонтные работы выполняются силами сторонних организаций и сами предприятием СП «КТС». Адреса проведения работ по капитальному ремонту, следующие:
- ул. Пионерская, д. 9, 11, 11А, 13, 15, 17;

- пр. Октябрьский, д. 16 блок 2;
- пр. Октябрьский, 12;

- пр. Строителей, д. 19В – 19Г.

Подготовку водопроводно–канализационных сетей, зданий и сооружений к работе в зимний период ООО «УК «Водоканал» осуществляет своими силами. В текущем году на эти цели предприятием уже израсходовано 107 млн. 630 тыс. рублей. По состоянию на 15.10.2022 года степень готовности водопроводно-канализационных сетей выглядит следующим образом:

	№ п/п
	Наименование объекта
	Перечень работ
	План
	Выполнено
	%
	Факт 2021 года

	1.
	Водопроводная сеть
	Капитальный ремонт
	1026 м
	1026 м
	100
	126

	
	
	Ремонт задвижек
	30 шт.
	44 шт.
	146
	110

	2.
	Водопроводные и канализационные колодцы
	Ремонт колодцев с заменой колец, перекрытий, люков
	80 шт.
	147 шт.
	184
	137,5

	3.
	Канализационная сеть
	Капитальный ремонт
	251 м
	184 м
	73
	100

	
	
	Промывка сетей
	60 км
	61,34 км
	102
	117

	
	
	Очистка колодцев
	600 шт.
	773 шт.
	129
	146

	4.
	Ремонт и замена пожарных гидрантов
	----------------------
	10 шт.
	23 шт.
	230
	130


По информации Амурского РЭС на 15.10.2022 года в процессе подготовки своих объектов к отопительному сезону выполнены следующие работы:

- воздушные линии - произведен ремонт 0,42 км с заменой проводов (100%);

- проведено техническое обслуживание и ремонт на 9-х трансформаторных подстанциях (100%);

- капитальный ремонт кабельных линий протяженностью 0,12 км (100%).
На объектах и коммуникациях Амурского участка Комсомольского филиала АО «Газпром газораспределение ДВ» в период подготовки к зимней эксплуатации планировалось проведение следующих работ:

- приборное обследование наружного газопровода на сплошность изоляции пр. Комсомольский, д. 71, 79, пр. Строителей, д. 62, 64, 66, 72;

- техническое обслуживание запорной арматуры газораспределительных газопроводов;

- текущий ремонт ГРП, ГРПБ, ГРУ, ШРП

- контроль состояния контуров заземления и молниезащиты.
На инженерных сетях и объектах ООО «Газэнергосеть Хабаровск» газовый участок Амурского района в период подготовки к зимней эксплуатации планировалось проведение следующих работ:

- приборное обследование газопроводов на герметичность протяженностью 18,776 км.;

- техническое обслуживание запорной арматуры распределительных газопроводов 1408 ед.;

- текущий ремонт ГРУ 36 ед.

По состоянию на 15.10.2022 года ООО «Дорожник» обеспечило 80-ти % готовность своей снегоуборочной техники к работе в зимних условиях. Создан необходимый резерв запасных частей и эксплуатационных материалов для дорожной техники. В целях борьбы с гололёдом предприятием заготовлено 1000 куб. м песка.

ООО «Аркос», отвечающее за содержание уличного освещения, проводит регулярное обслуживание и ремонт этих линий. В настоящее время уличное освещение функционирует не на всех магистралях города, из-за некачественно поставляемых светильников подрядной организацией ООО «Ланит-Партнер». 
В целях эффективной работы Программы капитального ремонта на территории городского поселения «Город Амурск» органом местного самоуправления приняты необходимые нормативные правовые акты, определенные Жилищным кодексом Российской Федерации.
В рамках реализации региональной Программы капитального ремонта в многоквартирных домах Хабаровского края, в том числе и на территории городского поселения «Город Амурск» администрацией города совместно с некоммерческой организацией «Региональный оператор – Фонд капитального ремонта многоквартирных домов в Хабаровском крае» разработан и утвержден краткосрочный план на 2020-2022 года. 
На 2022 год запланировано выполнить работы в 29 многоквартирных домах (стоимость работ запланировано на сумму 53 803 517,00 руб.). 

Выполняются работы по замене лифтов и ремонт лифтовых шахт, машинных и блочных помещений в 1 МКД (пр. Комсомольский, д. 83) общая сумма 24 777 080,00руб.

Выполнены работы по разработке проектной сметной документации на выполнение работ по ремонту внутридомовых инженерных сетей электроснабжения на 9 МКД (пр. Комсомольский, д. 2, пр. Мира, д. 28, ул. Амурская, д. 7, ул. Амурская, д. 9, ул. Амурская, д. 11, ул. Амурская, д. 14, ул. Амурская, д. 17, ул. Амурская, д. 19, ул. Амурская, д. 21) на сумму 352 936,00 руб.

Выполнены работы по ремонту крыш по адресам: пр. Строителей, д. 64, пр. Комсомольский, д. 19 и д. 20 на общую сумму 27 674 550,00 руб.

Выполнены работы по разработке проектной сметной документации на выполнение работ по ремонту фасада на 1 МКД (пр. Комсомольский, д. 69) на сумму 45 871,00 руб.
Выполнены работы по разработке проектной сметной документации на выполнение работ по ремонту внутридомовых инженерных сетей водоотведения на 2 МКД (пр. Мира, д. 15, пр. Мира, д. 48) на сумму 91 106,00 руб. 

Выполнены работы по разработке проектной сметной документации на выполнение работ по ремонту внутридомовых инженерных сетей теплоснабжения на 1 МКД (пр. Октябрьский, д. 17) на сумму 32 083,00 руб.
- выполняются работы по разработке проектной сметной документации на выполнение работ по ремонту подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирных домах (пр. Мира, д. 44А, пр. Мира, д. 46Б) на сумму 186 052,00 руб. 

- выполняются работы по разработке проектной сметной документации на выполнение работ по ремонту крыши в 4 МКД (пр. Мира, д. 8, пр. Строителей, д. 18, пр. Мира, д. 44А, пр. Мира, д. 46Б) на сумму 268 734,00 руб.
За период с сентября 2014 года по октябрь 2022 года освоены денежные средства собственников помещений в многоквартирных домах городского поселения «Город Амурск» на капитальный ремонт общего имущества с нарастающим на общую сумму 326 664 487,00 рублей. 

На 01 сентября 2022 начислено гражданам города за капитальный ремонт  464 174 697,52 руб., оплачено 383 040 698,38 руб., задолженность составила  89 480 721,86 руб. Уровень оплаты за капитальный ремонт 82 % (информация Регионального оператора).

По состоянию на 01.10.2022 года в отрасли занято 819 человек , в сравнении с сопоставимым показателем 2021 года численность снизилась на 11 человек.

Среднемесячная заработная плата на 1 работника  48 200 рублей в месяц, в сравнении с сопоставимым показателем 2021 года рост заработной платы составил 122,5 %.                                         

Уровень сбора платежей за оказанные ЖКУ по состоянию на 1 октября 2022 года - 97,2 % , что выше сопоставимого показателя 2021 года на 3,6%.                                 

Дебиторская задолженность жилищно-коммунальных предприятий по состоянию на 1 октября 632,6 млн. руб., в сравнении с сопоставимы показателем 2021 года задолженность снизилась на 4,3 %.  

Кредиторская задолженность жилищно-коммунальных предприятий по состоянию на 1 октября 252,7 млн. руб., в сравнении с сопоставимы показателем 2021 года прирост задолженности составил 104,3 %. 

 Вопросы мобилизации сборов платежей за предоставленные ЖКУ находятся на контроле в администрации города.  Администрацией с начала года проведено 7 заседаний межведомственной комиссии по решению вопросов сбора платежей и сокращения задолженности потребителей за ЖКУ. Заседания проведены с участием представителей Управления Федеральной службы  судебных приставов по Амурскому муниципальному району, представителей жилищно-коммунальных предприятий - ООО «Газэнергосеть Хабаровск» , ПАО «ДЭК», ООО «УК «Водоканал» , ООО УО «Жилфонд», ООО «УО «Микрорайон», ООО УК «АДК». С целью повышения уровня сбора платежей за предоставленные ЖКУ администрацией ежемесячно проводится  мониторинг задолженности  по всем предприятиям жилищного комплекса с указанием сумм и сроков возникновения задолженности, организован мониторинг сверки хода исполнительных производств отдела судебных приставов, информирование населения о необходимости оплаты ЖКУ. 

С целью недопущения образования задолженности за ЖКУ на всех предприятиях жилищно-коммунального комплекса введены бесконтактные способы оплаты ЖКУ:

- посредством использования онлайн-банкинга, при наличии личного кабинета на сайте банка;

- через мобильные приложения: «Сбербанк онлайн», «Квартплата+»;

- через универсальную систему приема платежей системы «Город»;

- через портал ГИС ЖКХ;

- через личные кабинеты на сайтах ресурсоснабжающих организаций.

Предприятиями жилищно-коммунального комплекса осуществляется обзвон потребителей имеющих задолженность за ЖКУ . На регулярной основе проводится информационная работа ( стенды многоквартирных домов, сайты организаций). Предприятиями направляются претензии, предупреждения и уведомления потребителям имеющим задолженность по оплате ЖКУ, проводится разъяснительная работа с должниками.  В отношении задолженности срок погашения которой больше 3-х месяцев принимаются меры к заключению соглашений о реструктуризации задолженности с оформлением графика погашения задолженности, для каждого должника разрабатывается детальный индивидуальный график по погашению задолженности. Подаются иски в судебные органы , судебные решения направляются в службу судебных приставов, исполнительные листы и судебные приказы направляются    непосредственно в кредитные организации ( МТС – банк, ПАО «Сбербанк») для списания денежных средств  с банковских счетов должников. Жилищно-коммунальными предприятиями организована работа с предприятиями города по взысканию задолженности за ЖКУ по исполнительным листам  возвращенным из ОСП за невозможностью взыскания. Самостоятельно жилищными организациями направляются  судебные приказы и  исполнительные листы в Центр по выплате пенсий (ПФ РФ).
Учитывая изложенное администрация городского поселения выражает надежду, что руководители всех предприятий и организаций жилищно–коммунального комплекса и других, занятых в решении вопросов жизнеобеспечения городского поселения, сделают соответствующие выводы и приложат необходимые силы и средства для обеспечения надежной и бесперебойной работы вверенных им объектов в предстоящий отопительный период 2022/2023 года. В этих целях еженедельно по вторникам проводятся заседания штаба, посвященные вопросам подготовки к зиме. В ходе проведения штаба отслеживается ситуация по всем объектам жизнеобеспечения населения, по возникающим проблемным вопросам заслушиваются руководители, коллективно разрабатываются мероприятия, направленные на их решения.
